
2016年招收攻读硕士学位研究生入学考试试题

*********************************************************************
学科、专业名称：资产评估（专业硕士）
研究方向：

考试科目名称：436资产评估专业基础
	考生注意：所有答案必须写在答题纸（卷）上，写在本试题上一律不给分。 

	一、单项选择题（共20小题，每小题3分，共60分）
1 决定资产评估价值最主要的因素是资产的（ ）。
A．预期效用


B．生产成本

C．使用时间


D．损耗

2 资产评估的结果，应该是被评估资产的（ ）。
A．历史平均价值


B．时点价值

C．未来平均价值


D．实际成交价格

3 资产评估中的市场价值类型所使用的假设前提是（ ）。
A．继续使用假设

B．理性经济人假设

C．公开市场假设

D．清算假设

4 关于资产评估的经济原则中，要求尽可能利用与被评估资产特征相类似资产的市场交易资料来比较，这是（）的要求。
A．预期原则

B．最佳使用原则

C．贡献原则 
D．替代原则

5 在用收益法进行评估时，折现率一般应能反应哪些信息（ ）。
A．无风险报酬率和风险报酬率

B．银行利率

C．股票收益率

D．未来收益增长率

6 某资产构建于2010年，账面原值11万元，2015年进行评估。已知2010年和2015年该类资产的定基物价指数分别为110%和150%，则该资产的重置成本是（ ）万元。

A．11

B．15

C．12.1


D．16.5

7 某企业拟进行股份制改造，根据企业目前的经营状况，未来年收益稳定为50万元，资本化率为10%，银行利息率2%，则用年金化法评估的企业价值是（ ）万元。
A．55


B．60

C．416.7

D．500

8. 土地价格的地域性特征是由土地的（  ）决定的。
A．稀缺性           

B．效用永续性    

C．位置固定性       

D．不可再生性
9．下列房地产中，一般情况下不适用市场法估价的有（ ）。

A.标准厂房         

B.房地产开发用地   

C.在建工程        

D.商业写字楼  
10. 某砖混结构单层住宅宅基地200平方米，建筑面积120平方米，月租金3000元，土地还原利率8%，取得租金收入的年总成本为8000元，评估人员另用市场比较法求的土地使用权价格每平方米1200元，建筑物的年纯收益为（ ）。
A．8600元    

B．8800元    

C．9000元    

D．12000元
11.（ ）是评估专利权的最主要的方法。
A. 成本法        

B. 市场法
C. 收益法        

D. 市场法和成本法
12. 我国保护的专利包括以下哪种（ ）。
A. 发明        

B. 秘方
C. 实用新型        

D. 外观设计

13. 以下哪个选项不属于流动资产的特性(  )。
A. 周转速度快
B. 变现能力强
C. 形态多样化
D. 占用数量的固定性。
14. 流动资产周转速度快，变现能力强，在价格变化不大的情况下，资产的（  ）基本上可以反映出流动资产的现值。
A．进货价 
B．出货价 
C．中间价 
D．账面价值
15．广义的资产评估报告是(  )。
A．一种工作制度    
B．客观性报告    
C．公证性报告    
D．评估指导意见

16．按有关规定，公开发行股票的公司采用非现金方式配股，其配股说明书的备查文件必须附上(  )。
A．各类资产评估的净值    
B．各类资产增减幅度
C．资产评估报告书    
D．资产评估结果确认书
17．市盈率乘数法评估企业价值时，市盈率所起的作用是(  )。
A．倍数作用    
B．加数作用    
C．参照作用    
D．对照作用

18．不以盈利为目的的非盈利组织的企业评估最适合的方法是(  )。
A．收益法   

B．市场法
C．成本法    
D．基准地价修正法
19．资产评估报告书是建立评估档案、归集评估档案资料的(  )。
A．重要目的    
B．主要依据    
C．重要环节    
D．重要信息来源
20．银行贴现率从本质上讲更接近于(  )。
A．风险报酬率    
B．市场利率
C．投资报酬率    
D．无风险报酬率
二、判断题（共10小题，每小题3分，共30分）
1. 在机器设备评估中，可修复性损耗是指可以用技术上可行的方法修复的损耗。
2. 在机器设备的功能性损耗的测算中，超额投资成本是指设备制造成本下降导致的价值减少。
3. 内在价值是指资产预期创造的未来现金流的现值。
4. 目前我国商业用地的使用年限为50年。
5. 商誉属于可确指资产。

6. 流动资产是指企业在一年内或超过一年的一个经营周期内变现或耗用的资产。
7．经使用双方同意，一份资产评估报告书可按多个用途使用。
8．企业价值取决于其要素资产组合的整体盈利能力，不具备现实或潜在盈利能力的“企业”也就不存在持续经营前提下的企业价值。
9．资产评估报告由注册资产评估师、项目负责人签字盖章，评估机构加盖公章后生效。

10．评估企业的市场价值时，对企业价值的判断，只能基于对企业存量资产运作的合理判断，而不能考虑新的产权主体行为因素。

三、计算分析题（共6小题，每小题10分，共60分）
1．某机器设备与目前普遍使用的设备相比，在完成同样的生产任务下，每年成本高50000元。经评估，该设备尚可使用5年，行业资产平均收益率为10%，企业所得税税率为25%。求该设备的功能性损耗。

2．某机器设备2013年以50000元的成本购进，2014年花费10000元进行了更新改造。正常情况下设备每天使用8小时，实际使用5小时。2015年进行评估，假设2013年以来价格每年上升10%。求设备的实际已使用年限。

3．假定社会平均资金收益率为7％，无风险报酬率为4％，被评估企业所在行业的平均风险与社会平均风险的比率为1.2。试求被评估企业适用的折现率。

4．被评估企业以机器设备向乙企业直接投资，投资额占乙企业资本总额的20％。双方协议联营10年，联营期满，乙企业将按机器设备折余价值20万元返还投资方。评估时双方联营已有5年，前5年， 乙企业的税后利润保持在100万元的水平，投资企业按其在乙企业的投资份额分享收益。评估人员 认定被评估企业未来5年的收益水平不会有较大的变化，折现率设定为10％。计算投资企业的直接投资的评估值。

5. 某企业拟转让某器皿生产技术，与购买方双方协议生产能力分别为700万箱和300万箱。转让后提供技术指导等耗费20万元，器皿生产技术开发成本300万元，已经使用3年，尚可以用6年，三年来累积通货膨胀率5%，技术转让后出让方市场销售减少净收入现值90万元，试评估该无形资产转让的最低收费额。

6．需要评估一宗“七通一平”熟地于2015年9月1日的价值。获知该宗土地的面积为5000㎡，土地剩余使用年限为65年，容积率为2，适宜建造某种类型的商品住宅；预计取得该宗土地后建造该类商品住宅的开发期为2年，建筑安装工程费为每平方米建筑面积3000元，勘察设计等专业费用及管理费为建筑安装工程费的12％，第一年需要投入60％的建筑安装工程费、专业费用及管理费，第二年需要投入40％的建筑安装工程费、专业费用及管理费；销售商品住宅时的广告宣传等费用为其售价的2％，房地产交易中卖方需要缴纳的营业税等为交易价格的6％，买方需要缴纳的契税等为交易价格的3％；预计该商品住宅在建成时可全部售出，售出时的平均价格为每平方米建筑面积20000元。请利用所给资料用现金流量折现法测算该宗土地2015年9月的总价、单价 (折现率为12％)。


考试科目：436资产评估专业基础        共4页     第1页

